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¢Comprar o Esperar? El problema que enfrento con el mercado de los bienes raices
Introduccion

Tengo 21 afios. Voy a terminar la universidad el proximo afio. ¢ Qué debo hacer después
de la universidad? Obviamente necesito un trabajo y un lugar en donde pueda vivir, pero ;como
compro una casa? ;Debo comprar una casa en ese momento? Estas son preguntas que tienen
muchas personas de mi edad, incluyendo a mi. Después de la universidad, me gustaria comprar
una casa de unidades multiples para que pueda facilitar los Airbnbs. En la escuelay la
universidad, nunca aprendemos sobre el proceso de comprar una casa y los factores que
contribuyen al mercado de los bienes raices. En este ensayo voy a explorar el proceso de
comprar una casa, la historia del mercado de los bienes raices, la diferencia entre rentar o
comprar una casa, como es el mercado en Virginia, los lugares mas populares para comprar una
casa en Virginia, y las tasas de interés para demostrar que es mejor comprar una casa ahora en
vez de esperar para el futuro.
El Proceso de Comprar una Casa

Primeramente, voy a explicar el proceso de comprar una casa en Virginia porque es
importante saber el proceso y los requisitos para comprarla. Antes de todo, necesita considerar
unos factores sobre qué tipo de casa quiere. Por ejemplo, necesita pensar en donde quiere vivir,

qué tipo de casa quiere: una casa de una sola familia o una casa de unidades multiples, el tamafio



de la casa, y el precio que le gustaria pagar. Antes de que pueda empezar a ver las casas, necesita
contratar un agente de bienes raices. ¢Por qué necesito un agente de bienes raices? La verdad es
que puede comprar una casa sin un agente, pero seria mucho mas dificil. Los agentes de bienes
raices tienen mucha informacion sobre las casas que estan disponibles para comprar y pueden dar
sus opiniones sobre cual casita es la mejor opcion. Su agente va a preguntar sobre su vida
personal para que pueda recomendar casas que cumplan con sus requisitos. Por ejemplo, el
agente necesita saber donde trabaja, si tiene hijos, si tiene mascotas, y mucho mas para que
pueda saber qué tipo de viaje a su trabajo quiere hacer, cuantos cuartos necesita, qué tipo de
escuela quiere para sus hijos, y qué tipo de patio necesita. Con esta informacion, el agente puede
encontrar una casa perfecta.

El segundo paso para comprar una casa es obtener la aprobacion previa para el
financiamiento. Este paso es cuando su entidad crediticia chequea su calificacion crediticia, su
historia de trabajo, y sus estados de cuenta para determinar lo que puede pagar. Cuando finalice
el proceso, recibe una carta de preaprobacion que indica la cantidad méxima que puede pedir
prestada para comprar una casa. Una carta de preaprobacion le muestra al vendedor que usted es
un candidato serio para comprar su casa, y muchos vendedores no aceptaran una oferta sin una.
El préximo paso es el paso mas divertido, empezar a buscar una casa. Con la ayuda de su agente,
no debe ser tan dificil encontrar una casa perfecta. Desde unas semanas o meses, depende en
cuanto tiempo tiene para buscar, va a ver muchas casas para decidir cual es la mejor opcién para
usted. Cuando esta decidiendo cual casa es mejor para usted, necesita pensar en algunas cosas

para su seguridad. Primeramente, necesita ver el vecindario en el que se encuentra la casa. Este



es importante porque quiere saber qué tipo de gente vive en el vecindario. También querra saber
las tasas de criminalidad cerca de la casa para que su familia esté segura.

Cuando encuentre la casa que desea, el siguiente paso es hacer una oferta. Su agente va a
hablar consigo sobre que quiere ofrecer para la casa, y el agente va a presentar su oferta. El
vendedor puede aceptar o rechazar su oferta, o puede hacer una contraoferta. Su agente puede
negociar con el vendedor para obtener el mejor trato. Cuando su oferta es aceptada, puede
celebrar, pero todavia hay cosas que necesita hacer. En ese momento, la casa no es
completamente suya. Antes de firmar los papeles, debe haber una inspeccién de la casa. Este
paso es importante porque necesita saber si hay algin problema con la casa. Por ejemplo, el
inspector puede encontrar problemas con el techo o los cimientos de la casa que pueden costar
mucho para arreglar. Si hay problemas, puede decidir si todavia quiere comprar la casa, o si
quiere encontrar otra. Después de este paso, pasara a cerrar la casa. Puede hacer un recorrido
final para estar seguro de que todo esta bien en la casa. Durante el cierre, pagara los costos de
cierre y firmara los papeles necesarios. jAl final, tiene una casa suya! El proceso de comprar una
casa puede ser muy largo, pero también muy beneficioso.

La Historia del Mercado de los Bienes Raices

Para entender lo que estd ocurriendo en el mercado de los bienes raices hoy en dia,
necesitamos recordar el pasado y las cosas que han ocurrido. VVoy a investigar lo que ocurrié
durante la crisis de 2008 y durante Covid para entender como el mercado de los bienes raices
responde a eventos grandes. Primeramente, quiero examinar los hechos de la crisis de 2008. Hay
muchos factores que contribuyeron a la crisis. El factor que la mayoria de la gente conoce son los

préstamos hipotecarios de alto riesgo. Esto significa que es una hipoteca ofrecida a las personas



que tienen bajas calificaciones crediticias. Los bancos estaban dando demasiados préstamos
hipotecarios y por eso, mucha gente no pudo pagar sus hipotecas. “La suscripcion irresponsable
de hipotecas habia infectado a todo el sistema financiero” (Schwartz 4). Esto significa que los
bancos no tenian tanto dinero para las hipotecas, y la gente no tenia suficiente dinero para
comprar las casas. Por eso, los precios de las casas bajaron también y el resultado fue que la
gente pagd mas por su hipoteca de lo que realmente valia su casa. “Cuando los precios de las
casas comenzaron a caer, y los impagos y las ejecuciones hipotecarios comenzaron a aumentar a
medida que los propietarios no podian refinanciar o vender sus casas, el valor de los valores
respaldados por hipotecas se desplomd, destruyendo el capital de practicamente todas las
principales empresas de inversion, poniendo en riesgo su propia existencia” (Schwartz 4). En ese
momento, los bancos estaban cerca de la quiebra. La gente no tenia dinero. EI Congreso tuvo que
hacer un programa que dio $700 mil millones de dolares a los bancos y otras instituciones
financieras para darles asistencia (Schwartz 4). Después de la crisis, el mercado de los bienes
raices todavia tenia problemas. Las hipotecas estaban mas altas y los precios de las casas estaban
muy bajos. Walter D’Lima y Paul Schultz dicen que “Muchos compradores potenciales de
viviendas quedaron fuera del mercado como resultado de ejecuciones hipotecarias, pérdidas en
casas usadas o estandares de préstamos hipotecarios mas estrictos” (151). La gente tuvo miedo
de comprar una casa porque habia tantos problemas con el mercado desde 2008. Podemos
aprender de esta historia y ahora hay regulaciones para que esta situacion no vuelva a ocurrir de
otra vez.

La historia de Covid fue diferente. Las personas tuvieron miedo y el mercado

inmobiliario cambié mucho. Durante este tiempo, muchas personas no querian salir de sus casas



y mucho menos comprar una nueva. Sin embargo, los precios estaban bajando porque los
vendedores querian vender sus casas. Hay unas gréficas que muestran como los precios bajaron
durante este tiempo. Puede ver que, en cada grafica, el precio estaba bajando (D’Lima et al. 327).
Los autores también dicen que “Observamos que la tasa de COVID-19 también se correlaciona
negativamente con ¢l nimero semanal de ventas” (D’Lima et al. 330). Esto significa que, Si mas
personas tienen Covid en un lugar, las ventas van a bajar. Después de unos meses, las personas
empezaron a participar en el mercado inmobiliario otra vez. Por eso, muchas personas
compraron casas por un precio barato. No fue como la crisis de 2008 porgue la gente no perdio
su dinero o su casa. No hay tanta informacion sobre Covid porque todavia estamos viendo los
efectos de esta pandemia. Creo que esto todavia es una causa de los cambios que hemos
experimentado con el mercado de los bienes raices porque Covid esta terminando hoy en dia.
La Diferencia entre Comprar o Rentar una Casa

¢Por qué debo comprar en vez de rentar una casa? Creo que hay muchas razones para
comprar una casa en vez de rentarla. Rentar una casa es una cosa temporal. Siempre tiene que
continuar rentar, pero nunca es suya. Si solamente va a rentar por poco tiempo, podria ser la
opcion correcta para usted, pero el resto del tiempo es mejor comprar una casa. La primera razon
para comprar una casa es que es suya. Esto significa mas que tener un lugar para vivir, significa
que tiene equidad. La equidad es importante porque significa que tiene algo que es suyo que
puede convertir en dinero y que puede ganar valor desde el tiempo. Cuando compra una casa,
automaticamente tiene esta equidad. Si va a vivir en la misma casa por muchos afios, 0 si no va a
venderla, podria ganar mas dinero porque las casas ganan valor desde hace tiempo. Por ejemplo,

se estima que la casa de mis padres cuesta $645.000 (Inc., Zillow), pero la compraron por



$445.000. Ademas, tiene un lugar para vivir sin un casero. Si renta una casa, va a tener un casero
que tiene sus propias reglas, y tampoco tiene equidad. El autor Edge dice que “Siempre habra
demanda de tierra y vivienda en areas bien ubicadas, lugares donde la gente realmente quiere
vivir y trabajar” (12). Este es importante porque muestra el punto en que siempre puede vender
su casa si es necesario ganar dinero. Es decir que la mayoria del tiempo es mejor comprar una
casa en vez de alquilarla. También necesita saber sobre el lugar en donde quiere vivir.
Como es el Mercado Inmobiliario en Virginia

Es importante aprender sobre el mercado en donde se quiere vivir 0 comprar una casa
también. En este parrafo quiero analizar el mercado de los bienes raices en Virginiay como va a
cambiar en el proximo afio. Hay diferentes tipos de factores para considerar cuando hablo del
futuro del mercado inmobiliario. Unos factores son la venta de viviendas y el precio medio de las
casas. Esto es importante porque necesito entender el mercado aqui para que pueda tomar la
mejor decision para mi. La venta de viviendas es un factor muy importante porque si muchas
personas van a comprar casas, es probable que los precios vayan a subir. Los precios van a subir
porque hay mucha demanda para las casas, y si mucha gente estd comprando casas o tratando de
comprar casas, los vendedores pueden aumentar sus precios. Un recurso que encontré dice que
“Esperamos que la actividad de ventas aumente en 2024 en comparacion con 2023 a medida que
se estabilicen las tasas hipotecarias” (virginiarealtors.org). Este sitio web también predice que la
variacion anual de las ventas va a ser un 11.4% superior a la de 2023. Todavia es una prediccion,
pero si es cierto significa que mas personas estaran tratando de comprar casas y esto va a mejorar

el mercado inmobiliario porque va a haber mas circulacién en el mercado.



Otra cosa para considerar es el precio medio de las casas. Dependiendo de la locacion, las
casas van a tener precios diferentes. Este es un factor importante para considerar porque si el
precio medio es demasiado alto para usted, es posible que no pueda encontrar una casa que
pueda pagar. Una buena cosa es que el precio medio esta precedido a aumentar solamente 1.2%
el préximo afo. Esto es una buena cosa porque significa que los precios no van a aumentar
mucho. Por referencia, el aumento este afio es de 4.4% (virginiarealtors.org). Debido a que el
aumento no sera tanto como este afio, es mejor comprar una casa ahora.

Los Lugares mas Populares para Comprar una Casa en Virginia

Uno de los factores mas importantes cuando estoy considerando comprar una casa es
encontrar los lugares méas populares para comprar casas en Virginia. Es tan importante para mi
porgue necesito saber donde quiere vivir la gente para poder comprar una casa que la gente
quiera rentar. Si puedo encontrar un lugar donde mucha gente quiere vivir, la probabilidad de
que alguien quiera rentar mi casa sera mayor. Un articulo hizo una investigacion sobre cuéles
mercados de bienes raices estdn aumentando mas rapido en Virginia (aceableagent.com). Ellos
hicieron esta investigacion en términos del precio de venta medio de mas rapido crecimiento.
Aunque los precios aumentando no es una buena cosa, puede ser (til para entender cuéles
mercados son populares. Esta investigacion se realiz6 en el primer trimestre de 2023. El
mercado en Virginia con mayor crecimiento es Christiansburg. “Los 23.000 residentes de
Christiansburg vieron como el precio medio de venta aumentaba un 34,5% desde la primavera de
2022 hasta la primavera de 2023” (aceableagent.com). El aumento fue muy grande, pero el
precio medio de venta aln se mantiene por debajo del promedio estadounidense de 400.000

dolares.



El precio medio de venta de las viviendas en Christiansburg es de 345.000 dolares. Dije
que los precios aumentando no es una buena cosa, pero los precios en Christiansburg todavia son
mas 0 menos baratos. Es una buena cosa porque significa que las casas seran mas econémicas
que en otros lugares. El articulo también dice que la ciudad tiene bajas tasas de criminalidad,
escuelas por encima del promedio y facil acceso a Roanoke (aceableagent.com). Estos factores
son importantes a considerar porque la gente tendra acceso a una vida segura en esta ciudad y
también tendréa acceso a una ciudad mas grande con lugares en que puede hacer compras.

La préxima ciudad con mayor crecimiento es Blacksburg. La universidad Virginia Tech
esta en Blacksburg, y el precio medio de venta aumentaba un 17,6% desde la primavera de 2022
hasta la primavera de 2023 (aceableagent.com). Blacksburg sera un buen lugar para comprar una
casa porque Virginia Tech es una de las universidades méas grandes en Virginia y por eso va a ser
gente gque necesita casas. Segun Wikipedia, Virginia Tech tiene la cuarta matricula mas grande
en Virginia (List of colleges and universities in Virginia). Para mi sera buena también porque
siempre habra estudiantes que quieran alquilar una casa durante el afio escolar. Puedo investigar
estas dos ubicaciones para ver las casas que estan en venta.

Las Tasas de Interés

Finalmente, quiero dedicar un parrafo a las tasas de interés porque recientemente han
cambiado mucho, pero todavia es mejor comprar una casa ahora. Primero, las tasas de interés son
importantes porque es una tasa que tiene que pagar ademas de su préstamo para su casa.
Recientemente, las tasas de interés han aumentado mas de un 7%. A modo de comparacion, la
tasa de interés que pagan mis padres por su casa es de alrededor del 4%. Este nimero quizas no

suena como mucho, pero es un porcentaje de todo su préstamo. Mucha gente ahora no quiere



comprar una casa porgue no quiere pagar este interés. Me parece que debe comprar ahora
porque, aunque las tasas son altas, van a bajar y puede refinanciar su casa en el futuro.

¢Qué significa esto? Significa que ahora tiene que pagar la tasa de interés, pero cuando
las tasas de interés bajan, puede hacer los pasos para refinanciar su préstamo. Este proceso
permite obtener un préstamo que es como un intercambio por un nuevo préstamo con una tasa de
interés diferente. Molly Grace escribid un articulo que dice “Si bien existe cierta controversia
sobre cuanto bajaran exactamente las tasas, el consenso general es que las tasas hipotecarias
finalmente deberian volver a caer por debajo del 7% en 2024 (12). Es una buena cosa para el
futuro porque significa que puede comprar una casa ahora y refinanciar en el futuro cuando las
tasas de interés bajen. EI mismo articulo dice que hay mucha gente que piensa que es mejor
comprar una casa ahora porgue en el futuro va a haber mas competicién el proximo afio si las
tasas bajen (Grace 18-19). El punto es que las tasas de interés tienen mas importancia e
influencia en el mercado inmobiliario que mucha gente piensa. Es un factor muy influyente
porgque mucha gente decide si quiere tratar de comprar una casa basado en las tasas de interés.
Conclusién

En conclusién, me parece que es mejor comprar una casa ahora en vez de esperar porque
puede tener equidad, el mercado inmobiliario en Virginia es bueno, y creo que las tasas de
interés van a bajar. Con toda la informacion sobre como comprar una casa y la historia del
mercado, siento como ahora sé los pasos que necesito tomar y sé como tomar la decision de
comprar una casa. Si puedo obtener los recursos necesarios para comprar una casa, me gustaria
comprar una después de la universidad porque puedo alquilarla y tener equidad y es un activo

que puedo tener para el futuro. Esta informacion también puede ser Gtil a mis compafieros porque



estoy seguro de que muchas personas no saben como comprar una casa y los factores que

contribuyen al proceso.
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